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Projektférderung

Finanzierung: Lahn-Dill-Kreis
Sparkasse Dillenburg
Volksbank Herborn-Eschenburg
Volksbank Dill e.G.
Volksbank Heuchelheim
Sparkasse Wetzlar
Volksbank Wetzlar-Weilburg
Sparkasse Marburg-Biedenkopf
VR Bank Biedenkopf-Gladenbach eG

Magistrat der Stadt Wetzlar - Wirtschaftsférderung

Datenerhebung: Folgende Kommunen im Lahn-Dill-Kreis haben sich an
der Datenerhebung beteiligt:

* Stadt ARlar

» Gemeinde Bischoffen

» Stadt Braunfels

* Gemeinde Breitscheid

« Stadt Dillenburg

» Gemeinde Driedorf

* Gemeinde Ehringshausen
* Gemeinde Eschenburg

» Gemeinde Greifenstein

 Stadt Haiger
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» Stadt Herborn

* Gemeinde Hohenahr

* Gemeinde Lahnau

* Stadt Leun

* Gemeinde Mittenaar

» Gemeinde Schoffengrund

» Gemeinde Siegbach

* Gemeinde Sinn

* Stadt Solms

* Gemeinde Waldsolms

Die Datenerhebung im Bereich der Stadt Wetzlar wurde
von der IHK selbst vorgenommen.

Zusatzlich steht die Datensammlung der Geschéftsstelle
der Gutachterausschisse zur Verfugung.
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1. Vorbemerkungen

Bei den Geschaftsstellen der Gutachterausschiisse fur Grundstiickswerte und bei
den Industrie- und Handelskammern ist in den letzten Jahren vermehrt nach
Gewerbemieten gefragt worden.

Die Nachfragen kommen vor allem aus dem Kreis derjenigen, die vor der
Entscheidung stehen ein Mietverhéltnis einzugehen. Auch in den Fallen, wo
bestehende Mietverhéltnisse fortgefihrt und der Mietzins angepasst werden soll,
besteht Orientierungsbedarf. Daneben werden auch Nachfragen der Kaufer,
Verkadufer und Entwickler von Gewerbeimmobilien sowie auch seitens der
Bewertungssachverstandigen registriert.

Das zunehmende Informationsbedirfnis Uber das Mietpreisgefiige des regionalen
Gewerberaums ist Anlass fir die Erstellung der vorliegenden Arbeit.

Markttransparenz erleichtert die Leerstandsbewaéltigung bestehender Gewerbe-
immobilien und hilft entscheidend bei der Standortsuche.

Am 27.01.2006 wurde deshalb zwischen den Industrie- und Handelskammern zu
Dillenburg und Wetzlar und dem Amt fir Bodenmanagement Marburg die Erstellung
einer Gewerberaum-Mietwertlbersicht vereinbart.

Teil der Vereinbarung ist ein arbeitsteiliges Vorgehen zur Erfassung und Auswertung
von Gewerberaummieten. Kooperationspartner sind die IHKs, die Geschaftsstelle der
Gutachterausschisse und die sich beteiligenden Kommunen.

Die Datenerhebung geschah im Laufe des Jahres 2006. Anschlie3end erfolgte die
Auswertung durch die Geschaftsstelle der Gutachterausschuisse.

Die in vorliegender Arbeit ermittelten Mietpreisspannen bilden einen Orientierungs-
rahmen.

Die Spannen gelten nicht fur Erstbezugsmieten in Neubauten, die speziell fir einen
besonderen Nutzer errichtet wurden.

Sie reprasentieren somit die Mehrzahl der tblichen Marktmieten. Dennoch kann nicht
ausgeschlossen werden, dass in Einzelfallen auch Mietpreise auf3erhalb der
angegebenen Spannen vorkommen.

Im Einzelfall kbnnen wertmindernde oder auch wertsteigernde Umstande verstarkte
Auswirkungen haben. Dies kann z.B. der Fall sein, wenn sich vor einem Einzelobjekt
an einem sonst durchschnittlichen Ladenstandort eine mehrfach hohere Passanten-
frequenz ergibt als vor den Ubrigen Laden in der Nachbarschaft. Wenn in diesem Fall
die Mietpreisspanne das ,Sonderobjekt” mit einschliel3en wirde, ware sie im Blick
auf die Mehrzahl der tbrigen Objekte nicht mehr aussagefahig.

Auch kann im Einzelfall ein Mietobjekt in hohem Mal3 den Bedurfnissen eines
speziellen Nutzers entsprechen, so dass dieser bereit ist, einen Preis aul3erhalb der
angegebenen Mietspanne zu zahlen.

Die tatsachlichen Mietpreise werden letztlich immer vom Marktgeschehen und von
der jeweiligen individuellen Verhandlungsposition bestimmit.
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Transparenz Uber die generelle Mietpreissituation im Bereich der Produktions- und
Lagerhallen sowie auch in den Einzelhandels- und Dienstleistungsquartieren der
Kommunen des Lahn-Dill-Kreises ist aber eine hilfreiche Begleitung des sich dort
unter hohem Marktdruck vollziehenden Veranderungsprozesses.

Die Belebung der Innenstadte und Ortszentren hangt vom dauerhaften Zuwachs an
Bewohnern, Besuchern, Kunden und insbesondere vom Zuwachs gewerblicher
Nutzungen ab.

Die Daten der Mietwertibersicht haben rechtlich keine bindende Wirkung. Sie stellen
auch keine Mietpreisempfehlung der Gutachterausschiisse oder der Industrie- und
Handelskammern Dillenburg und Wetzlar dar. Ziel der Ubersicht ist vielmehr die
Verbesserung der Markttransparenz. Sie ist damit ein wichtiger Service fur
Gewerbetreibende und ein entscheidender Standortfaktor aus Sicht externer
Investoren.

Neben den dargestellten Mietspannen im Hauptteil wurden noch einige ergdnzende
Informationen in den Bericht aufgenommen, soweit dies im Rahmen der haufig
gestellten Fragen notwendig erschien.

Ein Muster zu Inhalt und Gestaltung eines geschaftlichen Mietvertrags ist auch im
Internet unter www.wirtschaft-lahndill.de/download/pdf/muster-geschaeftsraum.pdf abrufbar.

Anregungen und Verbesserungsvorschlage werden von der Redaktion gerne
entgegen genommen.

Marburg, 27. April 2007

Amt fir Bodenmanagement Industrie- und Handelskammern
Marburg Dillenburg und Wetzlar

* 4
—go-& WA pn /?é / /*Z/
Gerhard Lips Andreas Tielmann
(Amtsleiter) (Hauptgeschaftsfuhrer)
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2. Angaben zum erfassten Datenbestand

Bei der Datenerhebung wurden per Fragebogen folgende Positionen abgefragt:
- Adresse (Ort, Stral3e, Haus-Nr.)

- Liegen besondere Verhéltnisse zwischen Mieter und Vermieter vor ?
(Verwandtschaft, abhangige Firmen, Investor)

- Abschlussdatum, Mietzeit

- Bruttomiete, Mehrwertsteuer, Nebenkosten

- Frage nach der Mietpreisbeeinflussung durch Stellplatze

- Art der Mietzinsanpassung (Festmiete, Indexmiete, Staffelmiete, Umsatz)

- Mietpreisbeeinflussung durch Sondereinrichtungen
(Moblierung, Ladeneinrichtung, Kranbahn, Lackierraum ...)

- Wer tragt Kosten der Instandhaltung (Mieter, Vermieter) ?
- Art der Nutzung(en), zugehdrige Flache(n), Geschosslage(n)
- Ausstattungs- und Zustandsnote

- Standortkriterien (Regionale Lage, Gebietscharakter, Verkehrslage)

Fragebogenricklauf: Anzahl, gesamt ca. 800
fur Erfassung geeignet 550
Abschlusszeitpunkt: Die Mehrzahl der erfassten Mietvertrage wurde nach

dem Jahr 2000 abgeschlossen

Haufigkeit der registrierten Abschlussjahre

50%

40%

30%

20% -+

relative Haufigkeit

10% +

0%

1975 1990 1995 2000 2002 2005 2006
bis Jahr
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Mietzeit: Nahezu 60 % der Vertrage sind auf 2 bis 5 Jahre
abgeschlossen, haufig mit Option zur Verlangerung.

Haufigkeit der vereinbarten Mietzeit

50%

= 40% -
<
2 30% -
T 20% -
2 10% -
0% T T T
2 5 10 15 20 30
Jahre
Art der Mietzins-
anpassung: Aus den erfassten Mieten ergaben sich folgende Haufig-
keiten:
Festmiete Uber die gesamte Laufzeit 69 %
Indexmiete 14 %
Staffelmiete 1%
Umsatzmiete 1%
gemischte Vereinbarungen 3%
ohne Angabe 12 %
100 %
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Nutzungsgruppen: Abgefragt wurden die Mieten fir die unten aufgefuhrten
Nutzungsgruppen 1 bis 11. Aus dem Fragebogen-
ricklauf ergaben sich folgende relative Haufigkeiten:

1 Einzelhandel: L&aden einschliellich
Einkaufsmarkten,
auch Apotheken

2 Buro, Praxis

3 Gastronomie

4 Beherbergung

5 Ausstellungsflachen, Verkaufslager

6 Werkstatt, Produktion

7 Lager, beheizt

8 Kaltlager

9 Hoflager, Freiflachen

10 Sonstige Nutzungen

11 Nebenrdume

31 %

30 %

5%

1%

2%

11 %

3%

5%

1%

9%

2%

100 %

Gewerberaum - Mietwertiibersicht Lahn-Dill-Kreis 2007

10



Industrie= und Handelskammen
zu Dillenburg und Wetzlar

3. Begriffsbestimmungen und Erlauterungen

Mietwertangabe:

Nebenkosten:

Die in den Tabellen unter Nr. 5 angegebenen Mietwerte
sind Monatswerte bezogen auf 1 m? Nutzflache (€/m?).
Diese Art der Angabe wird auch als relativer Mietwert
oder Quadratmeterpreis bezeichnet.

Die angegebenen Preisspannen (€/m?) stellen die
Nettokaltmiete dar. Sie beziehen sich also auf die
Raummiete = ohne  Mehrwertsteuer und  ohne
Nebenkosten.

Im Fragebogen wurden diese Positionen abgefragt.
AuBerdem wurde gefragt, ob die Miethéhe durch die
Bereitstellung von Stellplatzen, Mo&blierung oder
anderen Sondereinrichtungen beeinflusst worden ist.
Wenn dies der Fall war, wurde die Miete noch um den
Wertanteil der Stellplatze oder Sondereinrichtungen
bereinigt.

Eine Orientierung Uber die Bemessung von Stellplatz-
mieten bietet die Anlage zu diesem Bericht.
Zu den Nebenkosten gehdren insbesondere folgende
Betriebskosten:

- Grundsteuer,

- Wasserversorung, Entwasserung (Abwasser),

- Energiekosten (Strom, Heizung),

- Personen-, Lastenaufziige, Rolltreppe,

- StralRenreinigung, Millbeseitigung,

- Gebaudereinigung, Schornsteinreinigung,

- Hausmeister, Gartenpflege,

- Versicherungen,
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%

In der Gewerberaumvermietung konnen auch noch
weitere Kosten auf den Mieter umgelegt werden:

Sicherheitsdienste,

Kosten der Verwaltung,

Instandhaltungs- und Instandsetzungskosten,

Kosten fur Werbung,

Die Hohe der an den Vermieter zu zahlenden Neben-
kosten kann von Fall zu Fall sehr unterschiedlich sein —
je nachdem, welche Leistung vermieterseits erbracht
wird, bzw. welche Last vom Mieter selbst getragen wird.

Bei der Fragebogenaktion wurden nur die Kosten
abgefragt, welche an den Vermieter zu zahlen sind —
nicht die Kosten, welche der Mieter direkt abrechnet
(z.B. mit Energieversorger, Reinigungsfirma ...).

Uberblick:

6,00 €
5,00 € P
4,00 €
3,00 €
2,00 €

1,00 € -
e 3
0,00 €

Nebenkosten pro m2

Nettokaltmiete pro m2

30%
25%
20% |
15% -
10% -
5% -
0% | | | | [ |
0,50€ 1,00€ 1,50 € 2,00€ 2,50 € 3,00 € 4,00 € 5,00 €

Nebenkosten pro m2

relative Haufigkeit
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4. Einflussfaktoren auf die Miethdhe

Nachfolgend werden Faktoren beschrieben, die die Hohe des relativen Mietwerts
(€/m2) in den jeweiligen Nutzungsgruppen beeinflussen:

a) im Einzelhandel:

Lage / Standort:

Die Miethohe ist im wesentlichen davon abhangig,
welcher Umsatz am Standort moglich ist. Fir den Umsatz
in den verschiedenen Branchen wiederum ist die Zahl der
Kundenkontakte entscheidend. Diese wiederum hangt ab
vom Einzugsbereich des Standorts.

In  sogenannten Lauflagen kommt es auf die
FuRgangerfrequenz an (Laufkundschaft). Bei Einkaufs-
und Fachmarkten in Ortsrandlagen ist die Verkehrs-
anbindung und die Stellplatzsituation ein wichtiges
Kriterium (Zielkundschaft). Auch die Lage innerhalb eines
Geschaftshauses bzw. innerhalb eines Einkaufszentrums
ist von Bedeutung: Lage im EG, OG, vorne in
Eingangsnahe oder weiter hinten am Ende der Zeile.

Die Tabellen unter Nr. 5 bilden die Ladenmieten im
Erdgeschoss (EG) ab.

Eine Veroffentlichung des Instituts fir Handelsforschung
zeigt, dass sich die Mieten des Einzelhandels im Rahmen
von 2 bis 8 % des Umsatzes bewegen kdnnen.

Der Lebensmitteleinzelhandel liegt dabei am unteren
Rand der angegebenen Spanne.

(Quelle: Mitteilungen des Instituts fur Handelsforschung an der
Universitat zu Koln, Heft Januar 2001, abgedruckt bei
Sprengnetter, Arbeitsmaterialien, Band I1)

Nutzwert:

Die Lange der Schaufensterfront und auch das Verhaltnis
der Schaufensterfront zur Ladentiefe sind wichtige
Kriterien fur den Nutzwert. Ein ebenerdiger Zugang (ohne
Stufe) wird in der Regel vorausgesetzt.

Im Normalfall wird der Mietwert am starksten durch Lage
und FlachengréRe beeinflusst. Deshalb sind in den
Miettabellen unter Nr. 5 fur Einzelhandelsflachen keine
besonderen Nutzwertklassen abgebildet.

Abstufungen im Nutzwert konnen innerhalb der
Mietspanne vorgenommen werden.

Gewerberaum - Mietwertiibersicht Lahn-Dill-Kreis 2007 13
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FlachengroRe:

Der Mietpreis pro m? steht in enger Beziehung zum
zJumsatz pro m?“.

Insgesamt besteht die Tendenz, dass bei gleichartiger
Nutzung am gleichen Standort der relative Mietpreis
(€/m2) mit zunehmender FlachengrofRe zuriickgeht.

Im Rahmen der vorliegenden Arbeit wurde dieser
Flacheneinfluss untersucht. Bei den untersuchten
Ladenflachen wurden die Mieten zuerst um andere
EinflussgréRen  bereinigt  (Abschlussdatum, Lage,
Zustand), um dann den Einfluss der Flachengrol3e
feststellen zu konnen.

) Abhéngigkeit der Mieththe von der LadengréRe
prom

18,00 €
16,00 €
1400€ ¢ o
1200€ | 4o @
10,00 € | &
8,00 € & o, - P s
6,00 € ” ¢ o
4,00 €
2,00 €

0,00€ T T T T T T
0 200 400 600 800 1.000 1.200 1.400

Flache, m2

Miete

Das Diagramm zeigt, dass trotz erheblicher Streuungen
tendenziell eine Abhangigkeit der MiethOhe von der
Ladengréf3e besteht.

Bei sehr kleinen Flachen (z.B. Kiosk, 10 m?) kann es
durchaus vorkommen, dass der Mietpreis pro m2 deutlich
aul3erhalb der angegebenen Spanne liegt.

Gewerberaum - Mietwertlibersicht
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b) bei Biro- und
Praxisraumen:

Lage / Standort:

Bei Buro- und Praxisraumen ist die Verkehrs- und
Stellplatzsituation bedeutsam. Daneben spielen auch die
Synergieeffekte am Standort eine wichtige Rolle (z.B.
Arztehaus mit Apotheke und sonstigen medizinischen
Dienstleistungen, auch Birogemeinschaften 0.4.).

Nutzwert:

Der Nutzwert einer Buroeinheit wird im wesentlichen
bestimmt durch Ausstattung (einfach, mittel, gehoben),
Zustand (neu, noch zeitgemal, veraltet, Mangel),
Zuschnitt (Grundrissgestaltung).

Folgende Abstufungen werden vorgenommen:

- einfach einfache und altere Ausstattung,
teils nicht mehr zeitgemal;

- mittel mittlere Ausstattung,
im wesentlichen noch zeitgemal;

- gut gute Fenster mitsamt Sonnenschutz,
gute Lichtverhaltnisse einschliel3lich
Beleuchtungskorper,

FuBbdden und Wandflachen im Biro-,
Flur- und Treppenbereich in gehobener
Ausfuhrung, Raumklima gut regelbar,
gute Kommunikationsverkabelung,
hausnahe Stellplatze werden voraus-
gesetzt;

Flachen:

Im Burobereich ist der Einfluss der Flachengrof3e nach
bisherigem Auswertungsstand am geringsten ausgepragt.
Daneben kommt es auch auf die Wirtschaftlichkeit der
Flachen an:

- Buroflache pro Raum bzw. pro Mitarbeiter,

- Verhéltnis der Buroflachen zu den Verkehrsflachen
(Flure), Anteil Nebenflachen (Kopierraum, Archiv,
Abstellraum ...).

In den Miettabellen wurden keine Gruppen nach Flachen-
groéBen gebildet. Flachenbedingte Abstufungen des
Mietwerts kdnnen innerhalb der Spanne vorgenommen
werden.

Gewerberaum - Mietwertiibersicht Lahn-Dill-Kreis 2007 15
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c) bei Hallenflachen: Lage / Standort:

Im Bereich der Produktions- und Lagerflachen stehen
Verkehrslage und Erreichbarkeit des Standorts im Vorder-
grund.

Nutzwert:

Die verschiedenen Hallenbereiche werden wie folgt
abgestuft:

Werkstatt / Produktion

- einfach einfache und é&ltere Gebaudehdlle
mitsamt einfach verglasten Fenstern,
Tore und Hallenboden in einfacher
Ausfuhrung,
teils nicht mehr zeitgemal;

- mittel mittlere Gebaudehtlle und Innenaus-
stattung, Sektionaltore,
im wesentlichen noch zeitgemals;

- gut Gebéaudehille mit zeitgemaler Warme-
dammung und Verglasung auch in
optisch guter Ausfiihrung, Sektionaltore
gut andienbar, belastbare Hallenbdden,
gute Arbeitsbedingungen, Kranbahn;

Warmlager

- einfach alteres Gebaude, beheizt,
einfache Gebaudehdlle,
leichte Warmedammung,
einfache Flugel- oder Falttore;

- mittel mittlere Gebaudehdille,
gedammt, beheizt,
Andienung ohne Beeintrachtigungen;

- gut bessere Gebaudehiille,
zeitgemal gedammt, gut regelbare
Heizung,
Sektionaltore mit Durchfahrtshéhen ab
4,5 m und hoher, sowie Rampen,
gute Befahrbarkeit der Halle fir Stapler
bzw. LKW oder Kranbahn,
insgesamt gute Andienungsverhalt-
nisse;

Gewerberaum - Mietwertiibersicht Lahn-Dill-Kreis 2007 16
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Kaltlager

- einfach alteres Gebaude,
einfache Gebaudehille ohne Warme-
dammung mit einfachen Flugel- oder
Falttoren;

- mittel mittlere Gebaudehdille,
dicht geschlossen fir trockene
Lagerhaltung,
mittlere Andienbarkeit;

- gut bessere Gebéaudehiille,
Sektionaltore mit Durchfahrtshéhen ab
4,5 m und hoher, sowie Rampen,
gut befahrbarer Hallenboden,
insgesamt gute Andienbarkeit;

Flachen:

In den Miettabellen wurden fur Hallen keine Gruppen
nach FlachengroRen gebildet. Es kann auch hier davon
ausgegangen werden, dass der relative Mietwert bei
kleineren Werkstattflachen eher nach oben tendiert — bei
sehr gro3en Hallenflachen eher nach unten.

Abstufungen des Mietwerts kdnnen dabei innerhalb der
angegebenen Spannen vorgenommen werden.
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5. Miettabellen

ARlar

Bischoffen

Braunfels

. . Dietzhdlztal
Breitscheid

Dietzholztal
Dillenburg
Driedorf

Ehringshausen

Dillenburg  \ Sieg-

bach_

Eschenburg Bischoffen

Greifenstein Breitscheid

Haiger

Herborn Driedorf

Hohenahr
Huttenberg
Lahnau

Leun
Mittenaar
Schoffengrund
Siegbach

Sinn

Solms
Waldsolms

Wetzlar
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zu Dillenburg und Wetzlar

<

Industrie= und Hande‘\kamme'T

AlRlar
Flache: 43,6 km?
Einwohner: 14.000
Verwaltungshaushalt der Stadt: g 16,5 Mio. €
Gewerbesteuer: g 7,8 Mio. €
Kaufkraft je Einwohner: 16.144 €
Einzelhandelszentralitat: 76,6
Nettokaltmiete in €/m?2
Einzelhandelsflachen bei FlachengroRe
Lage / Standort unter 100 m2 | 100 bis 200 m? |  tiber 200 m2
von | bhis von | bhis von | bis
ARlar — Kernstadt
Walbergraben ; 6,00 : 10,00
SchulstralRe 8,00 : 12,00 : =
Hauptstr., Hermannsteiner Str. 5,00 : 8,00
Nebenlagen 4,50 6,50 ;
Einkaufsmarkte, Fachmarkte 6,00 ! 10,00
ARlar — Stadtteile 4,00 7,00 ‘
Nettokaltmiete in €/m?2
Blro- und Praxismieten bei Nutzwert
Lage einfach mittel gut
von | bis von | bhis von | bis
ARlar - Kernstadt 4,00 5,50 5,00 7,00 5,50 7,50
ARlar - Stadtteile 4,50 6,50
) . )
Hallenflachen Nettokaltmiete in €/m
bei Standort und Nutzwert
Nutzung
einfach mittel gut
von | bis von | bis von | bis
Werkstatt, Produktion 2,50 3,50 3,00 4,00 3,50 4 50
Warmlager 2,00 3,00 2,50 3,50 3,00 4,00
Kaltlager 1,50 2,50 2,00 3,00 2,50 3,50

Zum Verstandnis der angegebenen Mietspannen wird ausdriicklich auf die Erlauterungen unter Nr. 1
bis 4 dieses Berichts verwiesen. Auszlige sind nur zusammen mit diesen Erlauterungen gestattet.
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Industrie= und Handelskammen
zu Dillenburg und Wetzlar

Bischoffen
Flache: 35,4 km?2
Einwohner: 3.500
Verwaltungshaushalt der Gemeinde: @ 4,2 Mio. €
Gewerbesteuer: g 0,5 Mio. €
Kaufkraft je Einwohner: 16.593 €
Einzelhandelszentralitat: 24,9
Nettokaltmiete in €/m?2
Einzelhandelsflachen bei FlachengroRe
Lage unter 100 m?2 bis 200 m2 uber 200 m2
von bis von bis von bis
gut ; 1 6,00 ¢ 7,50 ! ;
mittel : : 5,00 | 6,50 ! :
einfach 400 : 5,50
Nettokaltmiete in €/m?2
Blro- und Praxismieten bei Nutzwert
Lage einfach mittel gut
von | bis von | bhis von | bis
Bischoffen - Kernort, zentral 350 { 450 ! 425 : 6,00 : 500 : 6,50
Bischoffen - Ortsteile, landlich : : 4,00 ¢ 6,00 : :
) . )
Hallenflachen Nettokaltmiete in €/m
bei Standort und Nutzwert
Nutzung
einfach mittel gut
von | bis von | bis von | bis

Werkstatt, Produktion

200 : 2,75 : 250 : 325 : 2,75 ; 3,50

Warmlager

150 : 250 : 200 : 2,75 : 250 : 3,25

Kaltlager

1,25 | 2,00 | 150 | 2,50 | 2,00 | 2,75

Zum Verstandnis der angegebenen Mietspannen wird ausdriicklich auf die Erlauterungen unter Nr. 1
bis 4 dieses Berichts verwiesen. Auszlige sind nur zusammen mit diesen Erlauterungen gestattet.
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Industrie= und Handelskammen
zu Dillenburg und Wetzlar

<

Braunfels
Flache: 47,3 km?
Einwohner: 11.500
Verwaltungshaushalt der Stadt: o 12,0 Mio. €
Gewerbesteuer: g 0,9 Mio. €
Kaufkraft je Einwohner: 17.628 €
Einzelhandelszentralitat: 53,7
Nettokaltmiete in €/m?2
Einzelhandelsflachen bei FlachengroRe
Lage / Standort unter 100 m2 bis 200 m2 iber 200 m?2
von | bis von [ bis von [ bis
Braunfels - Kernstadt § ; § ; §
Marktplatz, Am Kurpark 6,00 : 12,00 : 500 i 11,00 : 5,00 : 10,00
Europaplatz, Wetzlarer StraRe : i 6,00 | 9,00 '
Nebenlagen 4,00 8,00 .
Einkaufsmarkte, Fachmarkte 5,00 ! 10,00
Braunfels - Stadtteile 4,00 7,00 :
Nettokaltmiete in €/m?2
Buro- und Praxismieten bei Standort und Nutzwert
Lage einfach mittel gut
von | bis von | bis von | bis
Braunfels — Kernstadt, zentral 4,00 5,00 4,50 6,50 5,50 7,00
Braunfels — Stadtteile, landlich 4,00 6,00
) . )
Hallenflachen Nettokaltmiete in €/m
bei Standort und Nutzwert
Nutzung
einfach mittel gut
von | bhis von | bhis von | bis
Werkstatt, Produktion 2,00 2,75 2,50 3,25 2,75 3,50
Warmlager 1,50 2,50 2,00 2,75 2,50 3,25
Kaltlager 1,25 2,00 1,50 2,50 2,00 2,75

Zum Verstandnis der angegebenen Mietspannen wird ausdriicklich auf die Erlauterungen unter Nr. 1
bis 4 dieses Berichts verwiesen. Auszige sind nur zusammen mit diesen Erlauterungen gestattet.
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Industrie= und Handelskammen
zu Dillenburg und Wetzlar

|

Breitscheid
Flache: 31,7 km?2
Einwohner: 5.100
Verwaltungshaushalt der Gemeinde: g 6,3 Mio. €
Gewerbesteuer: g 0,8 Mio. €
Kaufkraft je Einwohner: 16.572 €
Einzelhandelszentralitat: 50,9
Nettokaltmiete in €/m?2
Einzelhandelsflachen bei FlachengroRe
Lage unter 100 m? bis 200 m2 tiber 200 m2
von | bis von | bis von | bis
gut : : 6,00 ¢ 7,50
mittel 5,00 6,50
einfach 4,00 : 5,50
Nettokaltmiete in €/m?2
Blro- und Praxismieten bei Nutzwert
Lage einfach mittel gut
von | bis von | bis von | bis
Breitscheid - Kernort, zentral 350 ! 450 ¢ 425 : 6,00 : 500 : 6,50
Breitscheid - Ortsteile, landlich | r 4,00 ' 6,00 '
) . )
Hallenflachen Nettokaltmiete in €/m
Standort und Nutzwert
Nutzung
einfach mittel gut
von | bis von | bhis von | bis
Werkstatt, Produktion 200 { 275 { 250 i 325 | 275 | 3,50
Warmlager 150 : 250 : 200 : 275 : 250 i 3,25
Kaltlager 1,25 ¢ 200 ! 150 : 250 : 2,00 i 2,75

Zum Verstandnis der angegebenen Mietspannen wird ausdriicklich auf die Erlauterungen unter Nr. 1
bis 4 dieses Berichts verwiesen. Auszlige sind nur zusammen mit diesen Erlauterungen gestattet.
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Industrie= und Handelskammen
zu Dillenburg und Wetzlar

Dietzhdlztal
Flache: 37,4 km2
Einwohner: 6.350
Verwaltungshaushalt der Gemeinde: g 13,5 Mio. €
Gewerbesteuer: g 7.5 Mio. €
Kaufkraft je Einwohner: 16.220 €
Einzelhandelszentralitat: 52,3
Nettokaltmiete in €/m?2
Einzelhandelsflachen bei FlachengroRe
Lage unter 100 m?2 bis 200 m2 uber 200 m2
von bis von bis von bis
gut ; i 6,00 ! 8,00 : |
mittel : : 5,00 | 7,00 ! '
einfach 400 : 6,00
Nettokaltmiete in €/m?2
Blro- und Praxismieten bei Nutzwert
Lage einfach mittel gut
von | bis von | bhis von | bis
Dietzhdlztal - Kernort, zentral 3,75 | 475 ! 450 ! 6,25 | 525 ! 6,75
Dietzholztal - Ortsteile, landlich : : 4,00 ¢ 6,00 : :
) . )
Hallenflachen Nettokaltmiete in €/m
bei Standort und Nutzwert
Nutzung
einfach mittel gut
von | bis von | bis von | bis

Werkstatt, Produktion

200 : 300 : 250 : 325 : 3,00 ;: 3,75

Warmlager

1,75 : 250 : 2,00 : 3,00 : 250 : 3,25

Kaltlager

1,25 | 2,00 { 1,75 | 2,50 | 2,00 | 3,00

Zum Verstandnis der angegebenen Mietspannen wird ausdriicklich auf die Erlauterungen unter Nr. 1
bis 4 dieses Berichts verwiesen. Auszlige sind nur zusammen mit diesen Erlauterungen gestattet.
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Industrie= und Handelskammen
zu Dillenburg und Wetzlar

<

Dillenburg
Flache: 83,9 kmz
Einwohner: 24.700
Verwaltungshaushalt der Stadt: o 33,7 Mio. €
Gewerbesteuer: g 10,5 Mio. €
Kaufkraft je Einwohner: 16.948 €
Einzelhandelszentralitat: 98,5
Nettokaltmiete in €/m?2
Einzelhandelsflachen (EG) bei FlachengroRe
Lage / Standort unter 100 m? bis 200 m> | tiber 200 m?
von | bis von | bis von | bis
Dillenburg - Kernstadt ; ! ! !
MarktstralRe, FGZ : : 5,00 | 11,00 :
HauptstraRe, FGZ 5,00 : 10,00 : : :
Maibachstral3e, Huttenplatz : + 5,00 8,00
Nebenlagen 4,00 7,00 ;
Einkaufsmarkt 7,00 | 12,00
Fachmarkt 5,00 10,00
Ausstellungs-/Verkaufslager EG 250! 4,50
Dillenburg - Stadtteile 4,00 7,00 :
FGZ = Ful3géngerzone
Nettokaltmiete in €/m?2
Buro- und Praxismieten bei Nutzwert
Lage einfach mittel gut
von | bis von | bhis von | bis
Dillenburg - Kernstadt 4,00 5,00 4,50 6,50 5,50 7,00
Dillenburg - Stadtteile 4,00 6,00
Hallenflachen Nettokaltmiete in €/m?2
bei Standort und Nutzwert
Nutzung
einfach mittel gut
von | bis von | bis von | bis
Werkstatt, Produktion 2,25 3,25 2,75 3,75 3,25 4,25
Warmlager 1,75 : 2,75 : 250 i 3,25 | 2,75 | 3,75
Kaltlager 1,25 | 250 | 200 | 275 | 250 | 3,25

Zum Verstandnis der angegebenen Mietspannen wird ausdriicklich auf die Erlauterungen unter Nr. 1
bis 4 dieses Berichts verwiesen. Auszige sind nur zusammen mit diesen Erlauterungen gestattet.
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Industrie= und Handelskammen
zu Dillenburg und Wetzlar

Driedorf
Flache: 47,5 km?2
Einwohner: 5.250
Verwaltungshaushalt der Gemeinde: g 8,4 Mio. €
Gewerbesteuer: g 3,2 Mio. €
Kaufkraft je Einwohner: 16.590 €
Einzelhandelszentralitat: 46,3
Nettokaltmiete in €/m?2
Einzelhandelsflachen bei FlachengroRe
Lage unter 100 m?2 bis 200 m2 uber 200 m2
von bis von bis von bis
gut ; 1 6,00 ¢ 7,50 ! ;
mittel : : 5,00 | 6,50 ! :
einfach 400 : 5,50
Nettokaltmiete in €/m?2
Blro- und Praxismieten bei Nutzwert
Lage einfach mittel gut
von | bis von | bhis von | bis
Driedorf - Kernort, zentral 350 { 450 ! 425 : 6,00 : 500 : 6,50
Driedorf - Ortsteile, landlich : : 4,00 ¢ 6,00 : :
) . )
Hallenflachen Nettokaltmiete in €/m
bei Standort und Nutzwert
Nutzung
einfach mittel gut
von | bis von | bis von | bis

Werkstatt, Produktion

200 : 2,75 : 250 : 325 : 2,75 ; 3,50

Warmlager

150 : 250 : 200 : 2,75 : 250 : 3,25

Kaltlager

1,25 | 2,00 | 150 | 2,50 | 2,00 | 2,75

Zum Verstandnis der angegebenen Mietspannen wird ausdriicklich auf die Erlauterungen unter Nr. 1
bis 4 dieses Berichts verwiesen. Auszlige sind nur zusammen mit diesen Erlauterungen gestattet.
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Industrie= und Handelskammen
zu Dillenburg und Wetzlar

Ehringshausen

Flache: 45,4 km?
Einwohner: 9.450
Verwaltungshaushalt der Gemeinde: @ 13,7 Mio. €
Gewerbesteuer: g 3,8 Mio. €
Kaufkraft je Einwohner: 17.052 €
Einzelhandelszentralitat: 59,0
Nettokaltmiete in €/m2
Einzelhandelsflachen bei FlachengroRe
Lage unter 100 m2 bis 200 m2 Uber 200 m2
von bis von bis von bis
gut ; 1 6,00 | 8,50 ! |
mittel 500 | 7,50 ! :
einfach 4,00 6,50
Nettokaltmiete in €/m2
Blro- und Praxismieten bei Nutzwert
Lage einfach mittel gut
von | bis von | bhis von | bis
Ehringshausen - Kernort, zentral 4,00 5,00 4,50 6,50 5,50 7,00
Ehringshausen - Ortsteil, landlich 4,00 6,00
L )
Hallenflachen Nettokaltmiete in €/m
bei Standort und Nutzwert
Nutzung
einfach mittel gut
von | bis von | bis von | bis
Werkstatt, Produktion 2,25 3,25 2,75 3,50 3,25 4,00
Warmlager 1,75 2,75 | 2,25 3,25 | 2,75 3,50
Kaltlager 125 ' 225 1,75 ¢ 2,75 2,25 | 3,25

Zum Verstandnis der angegebenen Mietspannen wird ausdriicklich auf die Erlauterungen unter Nr. 1
bis 4 dieses Berichts verwiesen. Auszlige sind nur zusammen mit diesen Erlauterungen gestattet.
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Industrie= und Handelskammen
zu Dillenburg und Wetzlar

Eschenburg
Flache: 45,8 km?
Einwohner: 10.750
Verwaltungshaushalt der Gemeinde: @ 13,7 Mio. €
Gewerbesteuer: g 5,0 Mio. €
Kaufkraft je Einwohner: 16.143 €
Einzelhandelszentralitat: 73,8
Nettokaltmiete in €/m?2
Einzelhandelsflachen bei FlachengroRe
Lage unter 100 m2 bis 200 m2 uber 200 m2
von bis von bis von bis
gut ! i 6,00 ! 8,00 : ;
mittel 500 | 7,00 ‘! '
einfach 4,00 6,00
Nettokaltmiete in €/m?2
Blro- und Praxismieten bei Nutzwert
Lage einfach mittel gut
von | bis von | bhis von | bis
Eschenburg — Kernort, zentral 3,75 4,75 4,50 6,25 5,25 6,75
Eschenburg — Ortsteile, landlich 4,00 6,00
. . )
Hallenflachen Nettokaltmiete in €/m
bei Standort und Nutzwert
Nutzung
einfach mittel gut
von | bis von | bis von | bis
Werkstatt, Produktion 2,25 3,00 2,50 3,50 3,00 3,75
Warmlager 1,75 250 | 2,25 3,00 ¢ 250 ¢ 3,50
Kaltlager 125 ' 225 ¢ 1,75 ¢« 250 i 225 ' 3,00

Zum Verstandnis der angegebenen Mietspannen wird ausdriicklich auf die Erlauterungen unter Nr. 1
bis 4 dieses Berichts verwiesen. Auszlge sind nur zusammen mit diesen Erlauterungen gestattet.

Gewerberaum - Mietwertlibersicht

Lahn-Dill-Kreis 2007 27




Industrie= und Handelskammen
zu Dillenburg und Wetzlar

Greifenstein

Flache: 67,4 km2
Einwohner: 7.400
Verwaltungshaushalt der Gemeinde: g 9,5 Mio. €
Gewerbesteuer: g 1,3 Mio. €
Kaufkraft je Einwohner: 15811 €
Einzelhandelszentralitat: 49.8
Nettokaltmiete in €/m?2
Einzelhandelsflachen bei FlachengroRe
Lage unter 100 m?2 bis 200 m2 uber 200 m2
von bis von bis Von bis
gut : 1 550 ! 7,00 ! ;
mittel 500 ! 6,50 | '
einfach 4,00 6,00
Nettokaltmiete in €/m?2
Blro- und Praxismieten bei Nutzwert
Lage einfach mittel gut
von | bis von | bhis von | bis
Greifenstein — Kernort, zentral 3,50 450 4,25 6,00 5,00 6,50
Greifenstein — Ortsteile, landlich 4,00 6,00
) . )
Hallenflachen Nettokaltmiete in €/m
bei Standort und Nutzwert
Nutzung
einfach mittel gut
von | bis von | bis Von | bis
Werkstatt, Produktion 2,00 2,75 2,25 3,00 2,75 3,50
Warmlager 1,50 2,25 ¢ 2,00 2,75 2,25 ¢ 3,00
Kaltlager 1,00 ¢ 200 { 150 @ 2,25 i 200 ' 2,75

Zum Verstandnis der angegebenen Mietspannen wird ausdriicklich auf die Erlauterungen unter Nr. 1
bis 4 dieses Berichts verwiesen. Auszlige sind nur zusammen mit diesen Erlauterungen gestattet.
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Industrie= und Handelskammen
zu Dillenburg und Wetzlar

<

Haiger
Flache: 106,7 km?2
Einwohner: 20.000
Verwaltungshaushalt der Stadt: o 23,9 Mio. €
Gewerbesteuer: g 7,1 Mio. €
Kaufkraft je Einwohner: 16.626 €
Einzelhandelszentralitat: 94,0
Nettokaltmiete in €/m2
Einzelhandelsflachen (EG) bei FlachengroRe
Lage unter 100 m2 bis 200 m2 Uber 200 m2
von bis von bis von bis
Haiger - Kernstadt ; : ; ; :
Hauptstrale ! 6,00 | 10,00 !
Bahnhofstrale 4,50 9,00
Nebenlagen 4,00 7,00 !
Einkaufsmarkte, Fachmarkte i i i ¢+ 5,00 : 10,00
Ausstellungs-/Verkaufslager EG ; ; ; b 2,50 1 4,50
Haiger - Stadtteile i 4,00 | 6,50 |
Nettokaltmiete in €/m2
Biro- und Praxismieten bei Nutzwert
Lage einfach mittel gut
von | bis von | bis von | bis
Haiger — Kernstadt, zentral 4,00 5,00 4,50 6,50 5,50 7,00
Haiger — Stadstteile, landlich 4,00 6,00

Hallenfldchen

Nettokaltmiete in €/m?2

bei Standort und Nutzwert

Nutzung
einfach mittel gut
von | bis von | bis von | bis
Werkstatt, Produktion 2,25 3,25 2,75 3,75 3,25 4,25
Warmlager 1,75 2,75 2,50 3,25 2,75 3,75
Kaltlager 1,25 2,50 2,00 2,75 2,50 3,25

Zum Verstandnis der angegebenen Mietspannen wird ausdriicklich auf die Erlauterungen unter Nr. 1
bis 4 dieses Berichts verwiesen. Auszlige sind nur zusammen mit diesen Erlauterungen gestattet.
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Industrie= und Handelskammen
zu Dillenburg und Wetzlar

<

Herborn
Flache: 63,8 km?
Einwohner: 21.150
Verwaltungshaushalt der Stadt: o 30,2 Mio. €
Gewerbesteuer: g 9,5 Mio. €
Kaufkraft je Einwohner: 17.180 €
Einzelhandelszentralitat: 105,4
Nettokaltmiete in €/m2
Einzelhandelsflachen (EG) bei FlachengroRe
Lage unter 100 m2 bis 200 m? (iber 200 m?
von | bis von | bis von | bis
Herborn - Kernstadt : f ; :
HauptstraRe (nordlich), FGZ 5,00 | 10,00 |
Marktplatz, FGZ 7,00 | 12,00 ;
HauptstralRe, FGZ 8,00 i 13,00 ;
HauptstraBe, stidlich 5,00 | 10,00
BahnhofstraRe 5,00 : 10,00 :
Nebenlagen 4,00 8,00
Herborn - Stadtteile 4,00 7,00
FGZ = Fulgédngerzone
Nettokaltmiete in €/m2
Biro- und Praxismieten bei Nutzwert
Lage einfach mittel gut
von | bis von | bis von | bis
Herborn — Kernstadt, zentral 400 | 500 | 450 | 650 | 550 | 7,00
Herborn — Stadstteile, landlich 4,00 6,00
Hallenflachen Nettokaltmiete in €/m2
bei Standort und Nutzwert
Nutzung
einfach mittel gut
von | bhis von | bhis von | bis
Werkstatt, Produktion 225 | 325 | 275 ! 375 i 325 | 4725
Warmlager 1,75 2,75 2,50 3,25 2,75 3,75
Kaltlager 1,25 2,50 2,00 2,75 2,50 3,25

Zum Verstandnis der angegebenen Mietspannen wird ausdriicklich auf die Erlauterungen unter Nr. 1
bis 4 dieses Berichts verwiesen. Auszige sind nur zusammen mit diesen Erlauterungen gestattet.
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Industrie= und Handelskammen
zu Dillenburg und Wetzlar

Hohenahr
Flache: 45,7 km?
Einwohner: 5.100
Verwaltungshaushalt der Gemeinde: @ 6,1 Mio. €
Gewerbesteuer: g 0,7 Mio. €
Kaufkraft je Einwohner: 16.679 €
Einzelhandelszentralitat: 49,1
Nettokaltmiete in €/m?2
Einzelhandelsflachen bei FlachengroRe
Lage unter 100 m?2 bis 200 m2 uber 200 m2
von bis von bis von bis
gut ; i 6,00 ! 8,00 : |
mittel : : 5,00 | 7,00 ! '
einfach 400 : 6,00
Nettokaltmiete in €/m?2
Blro- und Praxismieten bei Nutzwert
Lage einfach mittel gut
von | bis von | bhis von | bis
Hohenahr — Kernort, zentral 350 { 450 ! 425 : 6,00 : 500 : 6,50
Hohenahr — Ortsteile, landlich : : 400 : 6,00 : '
) . )
Hallenflachen Nettokaltmiete in €/m
bei Standort und Nutzwert
Nutzung
einfach mittel gut
von | bis von | bis von | bis

Werkstatt, Produktion

225 : 2,75 : 225 : 325 : 2,75 ; 3,50

Warmlager

1,75 : 225 : 2,00 : 2,75 | 225 : 3,25

Kaltlager

1,25 | 2,00 | 150 | 2,25 | 2,00 | 2,75

Zum Verstandnis der angegebenen Mietspannen wird ausdriicklich auf die Erlauterungen unter Nr. 1
bis 4 dieses Berichts verwiesen. Auszlige sind nur zusammen mit diesen Erlauterungen gestattet.
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Industrie= und Handelskammen
zu Dillenburg und Wetzlar

Hittenberg
Flache: 40,7 km?
Einwohner: 10.450
Verwaltungshaushalt der Gemeinde: @ 12,9 Mio. €
Gewerbesteuer: g 1,4 Mio. €
Kaufkraft je Einwohner: 17.800 €
Einzelhandelszentralitat: 422
Nettokaltmiete in €/m?2
Einzelhandelsflachen bei FlachengroRe
Lage unter 100 m?2 bis 200 m2 uber 200 m2
von bis von bis von bis
gut ; 1 6,00 | 8,50 ! |
mittel : : 5,00 | 7,50 ‘! :
einfach 400 : 6,50
Nettokaltmiete in €/m?2
Blro- und Praxismieten bei Nutzwert
Lage einfach mittel gut
von | bis von | bhis von | bis
Hittenberg — Kernort, zentral 400 : 500 : 450 : 6,50 ! 550 : 7,00
Hittenberg — Ortsteile, landlich : : 400 : 6,00 : '
) . )
Hallenflachen Nettokaltmiete in €/m
bei Standort und Nutzwert
Nutzung
einfach mittel gut
von | bis von | bis von | bis

Werkstatt, Produktion

225 : 325 : 2,75 : 3,75 ! 3,25 | 4,25

Warmlager

1,75 2,75 | 225 : 3,25 | 2,75 | 3,75

Kaltlager

1,25 | 225 | 1,75 | 2,75 | 2,25 | 3,25

Zum Verstandnis der angegebenen Mietspannen wird ausdriicklich auf die Erlauterungen unter Nr. 1
bis 4 dieses Berichts verwiesen. Auszlige sind nur zusammen mit diesen Erlauterungen gestattet.
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Industrie= und Handelskammen
zu Dillenburg und Wetzlar

Lahnau
Flache: 23,9 km?2
Einwohner: 8.300
Verwaltungshaushalt der Gemeinde: @ 10,7 Mio. €
Gewerbesteuer: g 1,5 Mio. €
Kaufkraft je Einwohner: 17.809 €
Einzelhandelszentralitat: 33,3
Nettokaltmiete in €/m?2
Einzelhandelsflachen bei FlachengroRe
Lage unter 100 m?2 bis 200 m2 uber 200 m2
von bis von bis von bis
gut ; 1 6,00 | 8,50 ! |
mittel : : 5,00 | 7,50 ‘! :
einfach 400 : 6,50
Nettokaltmiete in €/m?2
Blro- und Praxismieten bei Nutzwert
Lage einfach mittel gut
von | bis von | bhis von | bis

Lahnau - gesamt

400 | 550 ! 500 i 7,00 i 550 i 7,50

Hallenflachen

Nutzung

Nettokaltmiete in €/m?2

bei Standort und Nutzwert

einfach mittel gut

von | bis von | bhis von | bis

Werkstatt, Produktion

225 | 350 ; 3,00 : 400 : 350 : 4,50

Warmlager

1,75 : 3,00 : 250 : 3,50 ;: 3,00 : 4,00

Kaltlager

125 : 250 ;: 2,00 ; 3,00 { 250 : 3,50

Zum Verstandnis der angegebenen Mietspannen wird ausdriicklich auf die Erlauterungen unter Nr. 1
bis 4 dieses Berichts verwiesen. Auszige sind nur zusammen mit diesen Erlauterungen gestattet.
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Industrie= und Handelskammen
zu Dillenburg und Wetzlar

Leun
Flache: 28,7 km?2
Einwohner: 6.050
Verwaltungshaushalt der Stadt: g 8,3 Mio. €
Gewerbesteuer: g 0,6 Mio. €
Kaufkraft je Einwohner: 15.929 €
Einzelhandelszentralitat: 53,2
Nettokaltmiete in €/m?2
Einzelhandelsflachen bei FlachengroRe
Lage unter 100 m? bis 200 m2 tiber 200 m2
von | bis von | bis von | bis
gut : © 6,00 : 8,00
mittel 5,00 7,00
einfach 4,00 : 6,00
Nettokaltmiete in €/m?2
Blro- und Praxismieten bei Nutzwert
Lage einfach mittel gut
von | bis von | bis von | bis
Leun — Kernort, zentral 3,75 + 475 : 450 : 6,25 : 525 : 6,75
Leun — Stadtteile, landlich ! i 4,00 | 6,00 | :
. . )
Hallenflachen Nettokaltmiete in €/m
bei Standort und Nutzwert
Nutzung
einfach mittel gut
von | bis von | bhis von | bis

Werkstatt, Produktion

225 i 300 { 250 i 350 i 3,00 ! 4,00

Warmlager

1,75 { 250 i 225 i 3,00 : 250 ! 3,50

Kaltlager

125 { 225 { 1,75 i 250 i 225 i 3,00

Zum Verstandnis der angegebenen Mietspannen wird ausdriicklich auf die Erlauterungen unter Nr. 1
bis 4 dieses Berichts verwiesen. Auszlige sind nur zusammen mit diesen Erlauterungen gestattet.
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Industrie= und Handelskammen
zu Dillenburg und Wetzlar

Mittenaar
Flache: 35,2 km?2
Einwohner: 5.050
Verwaltungshaushalt der Gemeinde: @ 6,1 Mio. €
Gewerbesteuer: g 1,1 Mio. €
Kaufkraft je Einwohner: 16.373 €
Einzelhandelszentralitat: 55,6
Nettokaltmiete in €/m?2
Einzelhandelsflachen bei FlachengroRe
Lage unter 100 m?2 bis 200 m2 uber 200 m2
von bis von bis von bis
gut ; 1 6,00 ¢ 7,50 ! ;
mittel : : 5,00 | 6,50 ! :
einfach 400 : 5,50
Nettokaltmiete in €/m?2
Blro- und Praxismieten bei Nutzwert
Lage einfach mittel gut
von | bis von | bhis von | bis
Mittenaar — Kernort, zentral 350 { 450 ! 425 : 6,00 : 500 : 6,50
Mittenaar — Ortsteile, landlich : : 4,00 ¢ 6,00 : :
) . )
Hallenflachen Nettokaltmiete in €/m
bei Standort und Nutzwert
Nutzung
einfach mittel gut
von | bis von | bis von | bis

Werkstatt, Produktion

200 : 2,75 : 250 : 325 : 2,75 ; 3,50

Warmlager

150 : 250 : 200 : 2,75 : 250 : 3,25

Kaltlager

1,25 | 2,00 | 150 | 2,50 | 2,00 | 2,75

Zum Verstandnis der angegebenen Mietspannen wird ausdriicklich auf die Erlauterungen unter Nr. 1
bis 4 dieses Berichts verwiesen. Auszlge sind nur zusammen mit diesen Erlauterungen gestattet.
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Industrie= und Handelskammen
zu Dillenburg und Wetzlar

Schoéffengrund
Flache: 34,1 km?2
Einwohner: 6.450
Verwaltungshaushalt der Gemeinde: @ 7,7 Mio. €
Gewerbesteuer: g 0,5 Mio. €
Kaufkraft je Einwohner: 16.906 €
Einzelhandelszentralitat: 35,9
Nettokaltmiete in €/m?2
Einzelhandelsflachen bei FlachengroRe
Lage unter 100 m?2 bis 200 m2 uber 200 m2
von bis von bis von bis
gut ! i 6,00 ! 8,00 : ;
mittel 500 ! 7,00 '
einfach 4,00 6,00
Nettokaltmiete in €/m?2
Blro- und Praxismieten bei Nutzwert
Lage einfach mittel gut
von | bis von | bhis von | bis
Schoffengrund - Kernort, zentral 3,75 4,75 4,50 6,25 5,25 6,75
Schoffengrund - Ortstell, 1&ndlich 4,00 6,00
) . )
Hallenflachen Nettokaltmiete in €/m
bei Standort und Nutzwert
Nutzung
einfach mittel gut
von | bis von | bis von | bis
Werkstatt, Produktion 2,25 3,00 2,50 3,50 3,00 3,75
Warmlager 1,75 250 : 2,25 3,00 ¢ 250 i 3,50
Kaltlager 125 ' 225 ¢ 1,75 ¢« 250 i 225 ' 3,00

Zum Verstandnis der angegebenen Mietspannen wird ausdriicklich auf die Erlauterungen unter Nr. 1
bis 4 dieses Berichts verwiesen. Auszlige sind nur zusammen mit diesen Erlauterungen gestattet.
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Industrie= und Handelskammen
zu Dillenburg und Wetzlar

Siegbach
Flache: 29,1 km?2
Einwohner: 2.950
Verwaltungshaushalt der Gemeinde: g 3,6 Mio. €
Gewerbesteuer: g 0,6 Mio. €
Kaufkraft je Einwohner: -
Einzelhandelszentralitat: -
Nettokaltmiete in €/m?2
Einzelhandelsflachen bei FlachengroRe
Lage unter 100 m?2 bis 200 m2 uber 200 m2
von bis von bis von bis
gut ; 1 500 ! 6,50 ! |
mittel : © 450 | 6,00 ! :
einfach 3,50 : 5,50
Nettokaltmiete in €/m?2
Blro- und Praxismieten bei Nutzwert
Lage einfach mittel gut
von | bis von | bhis von | bis
Siegbach — Kernort, zentral 350 | 450 ! 425 ! 600 ! 500 : 6,50
Siegbach — Ortsteile, landlich : : 400 : 6,00 : '
) . )
Hallenflachen Nettokaltmiete in €/m
bei Standort und Nutzwert
Nutzung
einfach mittel gut
von | bis von | bis von | bis

Werkstatt, Produktion

200 : 2,75 : 2,25 : 3,00 : 2,75 ; 3,50

Warmlager

150 : 225 : 2,00 : 2,75 : 2,25 : 3,00

Kaltlager

1,25 | 2,00 | 150 | 2,25 | 2,00 | 2,75

Zum Verstandnis der angegebenen Mietspannen wird ausdriicklich auf die Erlauterungen unter Nr. 1
bis 4 dieses Berichts verwiesen. Auszlige sind nur zusammen mit diesen Erlauterungen gestattet.
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Industrie= und Handelskammen
zu Dillenburg und Wetzlar

Sinn
Flache: 18,7 km?
Einwohner: 6.650
Verwaltungshaushalt der Gemeinde: @ 7,0 Mio. €
Gewerbesteuer: g 1,7 Mio. €
Kaufkraft je Einwohner: 17.848 €
Einzelhandelszentralitat: 73,5
Nettokaltmiete in €/m?2
Einzelhandelsflachen (EG) bei FlachengroRe
Lage unter 100 m?2 bis 200 m2 uber 200 m2
von bis von bis von bis
gut ; 1 6,00 | 8,50 ! |
mittel : : 5,00 | 7,50 ‘! :
einfach 400 : 6,50
Nettokaltmiete in €/m?2
Blro- und Praxismieten bei Nutzwert
Lage einfach mittel gut
von | bis von | bhis von | bis
Sinn — Kernort, zentral 400 : 500 { 450 | 650 : 550 ! 7,00
Sinn — Ortsteile, landlich : : 400 : 6,00 : '
) . )
Hallenflachen Nettokaltmiete in €/m
bei Standort und Nutzwert
Nutzung
einfach mittel gut
von | bis von | bis von | bis

Werkstatt, Produktion

225 : 325 : 2,75 : 350 : 3,25 : 4,00

Warmlager

1,75 : 2,75 : 225 : 325 | 2,75 : 3,50

Kaltlager

1,25 | 225 | 1,75 | 2,75 | 2,25 | 3,25

Zum Verstandnis der angegebenen Mietspannen wird ausdriicklich auf die Erlauterungen unter Nr. 1
bis 4 dieses Berichts verwiesen. Auszlige sind nur zusammen mit diesen Erlauterungen gestattet.
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Industrie= und Handelskammen
zu Dillenburg und Wetzlar

<

Solms
Flache: 34,0 km2
Einwohner: 13.900
Verwaltungshaushalt der Stadt: o 14,3 Mio. €
Gewerbesteuer: g 2,2 Mio. €
Kaufkraft je Einwohner: 17.347 €
Einzelhandelszentralitat: 66,3
Nettokaltmiete in €/m2
Einzelhandelsflachen (EG) bei FlachengroRe
Lage unter 100 m2 bis 200 m2 Uber 200 m2
von bis von bis von bis
Solms - Burgsolms : : ; : :
Krautgartenstr., LindenstralRe 500 ! 9,00 :
Einkaufsmarkte, Fachmarkte 5,00 : 10,00
Solms - Stadtteile 4,00 8,00 1
Nettokaltmiete in €/m?2
Blro- und Praxismieten bei Nutzwert
Lage einfach mittel gut
von | bis von | bis von | bis
Solms — Kernstadt, zentral 4,00 5,00 4,50 6,50 5,50 7,00
Solms — Stadtteile, landlich 4,00 6,00
) . )
Hallenflachen Nettokaltmiete in €/m
bei Standort und Nutzwert
Nutzung
einfach mittel gut
von | bhis von | bhis von | bis
Werkstatt, Produktion 250 ¢ 350 ¢ 3,00 : 400 : 350 : 450
Warmlager 2,00 ¢ 3,00 { 250 ¢ 350 ! 3,00 ! 4,00
Kaltlager 150 ! 2,50 : 2,00 | 3,00 ! 2,50 | 3,50

Zum Verstandnis der angegebenen Mietspannen wird ausdriicklich auf die Erlauterungen unter Nr. 1
bis 4 dieses Berichts verwiesen. Auszlige sind nur zusammen mit diesen Erlauterungen gestattet.
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Industrie= und Handelskammen
zu Dillenburg und Wetzlar

Waldsolms
Flache: 44,8 km?
Einwohner: 5.200
Verwaltungshaushalt der Gemeinde: g 6,3 Mio. €
Gewerbesteuer: g 0,5 Mio. €
Kaufkraft je Einwohner: 18.035 €
Einzelhandelszentralitat: 40,4
Nettokaltmiete in €/m?2
Einzelhandelsflachen (EG) bei FlachengroRe
Lage unter 100 m?2 bis 200 m2 uber 200 m2
von bis von bis von bis
gut ; i 6,00 ! 8,00 : |
mittel : : 5,00 | 7,00 ! '
einfach 400 : 6,00
Nettokaltmiete in €/m?2
Blro- und Praxismieten bei Nutzwert
Lage einfach mittel gut
von | bis von | bhis von | bis
Waldsolms — Kernort, zentral 3,75 | 475 ! 450 ! 6,25 | 525 ! 6,75
Waldsolms — Ortsteile, landlich : : 4,00 ¢ 6,00 : :
) . )
Hallenflachen Nettokaltmiete in €/m
bei Standort und Nutzwert
Nutzung
einfach mittel gut
von | bis von | bis von | bis

Werkstatt, Produktion

200 : 300 : 250 : 325 : 3,00 ;: 3,75

Warmlager

1,75 : 250 : 2,00 : 3,00 : 250 : 3,25

Kaltlager

1,25 | 2,00 { 1,75 | 2,50 | 2,00 | 3,00

Zum Verstandnis der angegebenen Mietspannen wird ausdriicklich auf die Erlauterungen unter Nr. 1
bis 4 dieses Berichts verwiesen. Auszlige sind nur zusammen mit diesen Erlauterungen gestattet.
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Industrie= und Handelskammen
zu Dillenburg und Wetzlar

Wetzlar
Flache: 75,7 km2
Einwohner: 52.500
Verwaltungshaushalt der Stadt: g 92,1 Mio. €
Gewerbesteuer: g 26,3 Mio. €
Kaufkraft je Einwohner: 16.341 €
Einzelhandelszentralitat: 210,1
Nettokaltmiete in €/m2
Einzelhandelsflachen (EG) bei FlachengroRe
Lage / Standort unter 100 m2 bis 200 m2 Uber 200 m2
von | bis | von | bis | von | bis
Wetzlar - Kernstadt !
Forum Wetzlar 35,00 50,00 30,00 40,00 !
Bahnhofstral3e, Herkules-Center 25,00 | 40,00 | 20,00 : 30,00 : 7,00 : 14,00
BahnhofstralRe, FGZ 12,00 | 18,00 : 10,00 : 16,00 | 6,00 : 13,00
Karl-Kellner-Ring 34-50 10,00 | 16,00 | 9,00 ! 15,00 i 6,00 i 12,00
Karl-Kellner-Ring 39-45 E : 6,00 ! 10,00 : E
Langgasse 9,00 15,00 ! 8,00 : 14,00 : 5,00 i 11,00
Altstadt, FGZ 8,00 :14,00: 7,00 : 12,00 : 500 : 10,00
Nebenlagen : ; 5,00 ;10,00 ;
Einkaufsmarkte 5 v 5,00 12,00
Wetzlar - Stadtteile 4,50 i 10,00 : :
FGZ = Fulgangerzone
Nettokaltmiete in €/m2
Blro- und Praxismieten bei Nutzwert
Lage einfach mittel gut
von bis von bis von bis
Wetzlar - Kernstadt 4,00 | 550 | 500 { 7,00 i 6,00 i 9,00
Wetzlar - Stadtteile : 1 450 ! 6,50

Hallenflachen

Nutzung

Nettokaltmiete in €/m?2

bei Standort und Nutzwert

einfach mittel gut
von | bis | von | bis | von | bis
Werkstatt, Produktion 2,50 i 3,50 | 3,00 : 4,00 : 3,50 | 4,50
Warmlager 2,00 | 3,00 i 250 i 3,50 i 3,00 | 4,00
Kaltlager 1,50 i 2,50 { 2,00 | 3,00 | 2,50 | 3,50

Zum Verstandnis der angegebenen Mietspannen wird ausdriicklich auf die Erlauterungen unter Nr. 1
bis 4 dieses Berichts verwiesen. Ausziige sind nur zusammen mit diesen Erlauterungen gestattet.
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Industrie= und Handelskammen
zu Dillenburg und Wetzlar

Mietspannen fiir besondere Nutzungen

Gastronomie

Imbiss, Bistro, Gaststatte (ohne Beherbergung):

Bereich: ARlar, Braunfels, Herborn, Dillenburg, Haiger

Miete pro ne (netto o. Mw st.)

14,00 €

12,00 € - ‘
10,00 € - ’ ’
8,00 € H—‘ *
6,00 € ¢ .z_Q—
O O
Q Q
&

4,00 € - ¢

2,00 €

0,00 €

Abschluss

Dargestellte Mietwerte als reine Raummiete, ohne
Gaststatteneinrichtung  und ohne sonstige Preis-
beeinflussung (z.B. Bierliefervertrag).

Einfache und é&ltere Objekte in Nebenlagen sind im
unteren Bereich einzuordnen.

Gehobene und neuere Objekte in gut frequentierten
Lagen sind im oberen Bereich einzuordnen.

Zudem gilt: Je kleiner die Flache, desto hoher der relative
Mietwert.

In hochfrequentierten Lagen (z.B. stadtisches Einkaufs-
zentrum) werden auch Mieten Utber 15,- €/m? registriert.
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Industrie= und Handelskammen
zu Dillenburg und Wetzlar

Service-Filialen: Versicherung, Post, Bank

Miete pro n? (netto 0. Mw st.)

9,00 €
8,00 € -
7,00€—’+V‘*r
6,00 € -
s00€ | @ ®e L
4,00 € »
3,00 €
2,00€ -
1,00 €
0,00 €
L FRP S PO
SRS N R

Abschluss

Ausstellungs-/Verkaufslager  Mdobel, Teppiche u.a.

Miete pro n? (netto 0. Mw st.)
450 €
4,00 € - ‘ Y 2 'S
3,50 €
3,00€ < ¢
2,50 € - <
2,00 € - L X 3
1,50 € -
1,00 € Y 2 L 4
0,50 €
0,00 €
A N © >
%) Q O O
& 2> > D
Abschluss
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Industrie= und Handelskammen
zu Dillenburg und Wetzlar

Freiflachen, Hoflager

Miete pro n? (netto o. Mw st.)

0,70 €

0,60 € - ‘ ‘
0,50 € ﬁ
0,40 € -
0,30 €
0,20 €
0,10 € -
0,00 €

& & &

> P P

Abschluss

Die dargestellten Mietpreise sind nicht aus-
reichend reprasentativ. Erfahrungsgeman liegen
die Preise dort, wo eine entsprechende Nach-
frage besteht, im Rahmen von 0,25 bis 1,- €/m2.
Der Mietpreis ist u.a. abhangig von der Art des
Belags (geschottert, asphaltiert, betoniert,
schwerlastfahig).

Stellplatze im Freien

PKW-Stellplatze im Freien, Miete pro Platz
N
S 60€
=2
© 50€ - .
(7))
o 40€ —40—:r0—0—0—
= 30€ - .
L o o o %,
L 20€ o o ¢ 4
g 10€4 o
.
s 0€
= %
% % % % % %
Q QO QO O Q QO N
S I P S
Lage, Bodenwertniveau
(pro m2 Grundstiicksflache)
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